
关于宏维半岛南苑
部分业主不实言论的说明





1、小区大门样式是按规划建设，与规划批准文件一致。

2、小高层一楼架空层被转卖纯属造谣：南苑只有8号楼和9号楼有架空层，其余楼

栋均没有，架空层的建设与报建资料和预售时宣传均一致。

3、“羽毛球场不见了”纯属捏造事实，羽毛球场建设在南苑6号楼前面。

4、“公厕在小区中间”纯属捏造事实，小区中间是绿化和儿童区，并无公厕。



东苑、南苑所有门楼都是统一标准建造，只是楼栋户型不

一样进去的大厅有区别，6#楼、7#楼门厅如东苑1#楼、7#楼

门厅一样。3#楼和5#楼门厅按户型进行设计的。因2#、3#、

5#、6#、7#楼都是小高层，其公摊面积变数最小。

关于东苑是吴总建造的，南苑是杨道君总建造的，为不实

言论。宏维半岛项目三个地块都是由杨道君总负责建设管理。



南苑和东苑系在不同时期开发销售，销售价格系根据市场行情等综合因素而定，

南苑商品房销售价格高于东苑商品房价格无可厚非，南苑也是依法依规建设。“偷工减

料，乱改乱建”纯属捏造事实，恶语中伤。



沙盘模型是在售房前做好的，仅起展示作用，沙盘前面有说明最终交付的商品房

是以政府批文或合同约定为准，没有任何虚假宣传。

目前，南苑正在施工，小区绿化尚未建设完毕，将正在建设的小区状况宣称为

“到手后”的情况明显系搬弄是非。



1、东苑、南苑、北苑的沙盘模型是一起展示的，三个

地块先后开工，东苑于2022年6月18日正式交房。东苑和南

苑的销售是同期的。

2、售楼部地块属红线范围外，在拿地时政府承诺此块

地是城市绿化用地，并未虚假宣传。

3、南苑目前尚在施工，目前的情况不是小区建设完成

后的场景。

4、窗户、隔墙、太阳能等东苑、南苑、北苑都是同样

的施工标准。



城市绿化用地属于政府地块，不在宏维半岛红线范围

内，我们可以协助业主向政府反应，但不能私自对此地块动

工。



该商品房分摊的公共部位与公用房屋分摊建筑面积包

括：该商品房的户外墙体水平投影面积的一半和所在楼栋各

产权单位共有的楼梯、电梯井、配电室、设备间、公共门厅、

过道、值班室等面积。此公厕是系按规划要求作为城市配套

代建，公厕建筑面积有43.19平方米，并没有作为小区公共

部位进行面积分摊到。建成的公厕既方便业主，也方便周边

居民。



南苑的南边次入口调整原因：

1号楼和2号楼南面原方案设有非机动停车位，原门楼

和非机动车位对1、2号楼一、二层住户的视野有遮挡。经

公司多次探讨决定取消1、2号楼的南面非机动停车位，经

与政府有关部门协商，东苑、南苑的非机动车位整体安排到

公交车站旁，进行统一管理。次入口缩小大门，尽量减少对

住户视野的遮挡。

因技术规范要求，消防通道净高要求不低于4.2米，所

以本门楼与车库门头无法形成一体。门楼分开不仅解决了住

户视野遮挡问题，也让车道与人行道分离，增加了业主通行

的安全性。


